
S M L O U V A    O    B U D O U C Í    K U P N Í    S M L O U V Ě    č.         

uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi smluvními stranami:

1) společnost STAVEN-BYT DEVELOP s.r.o., IČ: 280 02 059, 
se sídlem: Pod Všemi svatými 413/7, 301 64 Plzeň, zast. jednatelem: Ing. Václavem Strakou, společnost je zapsána v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Plzni, oddíl C, vložka 20928, 
/na straně jedné a dále jen jako „Budoucí prodávající“/

a

2) ……………………….., r.č.: ……………….., bytem: …………………………., 
/na straně druhé a dále jen jako „Budoucí kupující“/

(Budoucí prodávající a Budoucí kupující dále jednotlivě jen jako „Strana“ a společně jen jako „Strany“)







     I.        



          Prohlášení Budoucího prodávajícího

1.1 Budoucí prodávající prohlašuje, že postaví a bude vlastníkem dvou terasových bytových domů vystavěných zejména na částech následujících pozemků: parc.č. 1685/1, o výměře 3613 m2, parc.č. 1686/1, o výměře 734 m2, a parc.č. 1693/1, o výměře 46 m2, vše k.ú. Mladá Boleslav, zapsané na LV č. 2308, pro obec Mladá Boleslav, okres Mladá Boleslav, u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Mladá Boleslav.

1.2 Budoucí prodávající prohlašuje, že dne 12.8.2008 nabylo právní moci Územní rozhodnutí  a stavební povolení, č.j.: OStRMR 27385/2007-328; 27374/2007-330, vydané Magistrátem města Mladá Boleslav, odborem stavebním a rozvoje města, oddělením stavebním, na jehož základě je prováděna výstavba projektu: „Terasové domy Na Radouči“ (dále jen jako „Projekt“) na částech pozemku: parc.č. 1685/1, o výměře 3613 m2, parc.č. 1686/1, o výměře 734 m2, parc.č. 1693/1, o výměře 46 m2, vše k.ú. Mladá Boleslav, zapsané na LV č. 2308, pro obec Mladá Boleslav, okres Mladá Boleslav, u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Mladá Boleslav, (dále jen jako „Pozemky“) dvou terasových bytových domů (dále jen jako „Domy“), v nichž se bude nacházet byt, jehož budoucí koupě je předmětem této Smlouvy.







     II.






   Předmět Smlouvy

2.1 Předmětem této Smlouvy je závazek Stran uzavřít v budoucnu za podmínek dále uvedených v této Smlouvě kupní smlouvu o převodu vlastnictví jednotky, spoluvlastnického podílu na společných částech Domu č. …… a Pozemcích v souladu se zákonem č. 72/1994 Sb., zákonem o vlastnictví bytů, v platném znění, (dále jen jako „Kupní smlouva“).
2.2 Předmětem Kupní smlouvy bude koupě následujících nemovitostí včetně ideálních částí nemovitostí:

- bytu č. ……… o výměře ……. m2, nacházející se v …. nadzemním podlaží objektu označeném jako Dům č. ……… (dále jen jako „Byt“), včetně odpovídajícího podílu na společných částech Domu a Pozemcích – Příloha č. 1 této Smlouvy je relevantní část projektové dokumentace se znázorněním Bytu (společné části Domu a spoluvlastnický podíl na společných částech Domu budou konkrétně určeny v prohlášení vlastníka); sklepní kóje č. ..…. (dále jen „Sklep“) – relevantní část projektové dokumentace se znázorněním Sklepu je Přílohou č. 2 této Smlouvy; k bytu č. ……. náleží právo výlučného užívání terasy o podlahové výměře ….. m2,   
- garáž č. ……, která bude vystavena jako část nebytového prostoru garáží v 1. nadzemním podlaží Domu č. ……. a která bude předmětem převodu (dále jen jako „Garáž“) – relevantní část projektové dokumentace se znázorněním Garáží je Přílohou č. 3 této Smlouvy, anebo 
- právo výlučného užívání parkovacího stání č. …… – relevantní část projektové dokumentace se znázorněním Parkovacích stání je Přílohou č. 4 této Smlouvy,
(dále společně pro Byt, Sklep, Garáž jen jako „Předmět převodu“),

2.3 Předmětem Kupní smlouvy bude dále závazek Budoucího kupujícího podílet se dle velikosti spoluvlastnického podílu na společných částech Domu a Pozemcích na nákladech spojených se správou, údržbou a opravami Domu a Pozemcích. Pravidla pro přispívání Budoucího kupujícího – vlastníka Bytu na úhradu nákladů za plnění poskytované s užíváním předmětného Bytu (tzv. „Fond oprav“) se budou řídit stanovami Společenství vlastníků jednotek v Domě č. ……., se sídlem: ………………………………. . 

2.4 Strany prohlašují a podpisem této Smlouvy potvrzují, že vymezení Předmětu převodu považují pro účely této Smlouvy za dostatečné a určité.

2.5 Strany se zavazují uzavřít k návrhu Budoucího prodávajícího Kupní smlouvu ve lhůtě do 20, slovy: dvaceti, dnů ode dne splnění všech následujících podmínek:

· kolaudační rozhodnutí, na jehož základě bude možné užívat Dům, v němž se Byt nachází, a/nebo Domy vystavěné v rámci Projektu, nabude právní moci (dále jen jako „Kolaudační rozhodnutí“);
· příslušný katastrální úřad, tj. Katastrální úřad pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Mladá Boleslav, rozhodne o povolení vkladu prohlášení vlastníka budovy – Domu č. ………. do katastru nemovitostí; a
· Budoucí kupující zaplatí kupní cenu v plné výši (včetně DPH) podle této Smlouvy, ceny za klientské změny provedené podle čl. V. této Smlouvy a splní jakékoliv jiné splatné peněžité závazky ve vztahu k Budoucímu prodávajícímu.

2.6 Budoucí kupující bere na vědomí a souhlasí s tím, že Pozemky budou v souvislosti s realizací výstavby Domu rozděleny geometrickým plánem a z nich oddělené nové Pozemky, které budou poté předmětem prohlášení vlastníka a následně převodu do vlastnictví Budoucího kupujícího podle Kupní smlouvy. Kupní cena podle této Smlouvy zahrnuje tuto změnu.

      





  III.


Podmínky a termíny výstavby a převodu Předmětu převodu

3.1 Budoucí prodávající se zavazuje zajistit provedení výstavby Domu, včetně Bytu, v souladu s pravomocným územním rozhodnutím a vydaným stavebním povolením a ve standardním provedení, jak je specifikováno v Příloze č. 5 této Smlouvy. Strany se mohou dohodnout na provedení tzv. Změn standardů podle článku V. této Smlouvy.

3.2 Budoucí prodávající prohlašuje, že zahájil v září 2008 provádění výstavby Domu. Budoucí prodávající se zavazuje provádět výstavbu Domu podle této Smlouvy v průběhu celého kalendářního roku, s výjimkou takového časového období, kdy Budoucí prodávající nemůže stavební práce s ohledem na povětrnostní podmínky vykonávat a dále s výjimkou přerušení prací v důsledku vyšší moci nebo z důvodu postupu orgánů státní správy; v těchto případech přerušení prací je Budoucí prodávající oprávněn prodloužit lhůty k plnění podle této Smlouvy o celou dobu trvání překážek. 

3.3 Budoucí prodávající se zavazuje dokončit výstavbu Domu a podat bez zbytečného odkladu poté, co budou splněny všechny zákonné podmínky pro vydání Kolaudačního rozhodnutí k domu, nejpozději však do dvou let od právní moci stavebního povolení, Návrh na jeho vydání a informovat Budoucího kupujícího o tom, že byl takový návrh podán.

3.4 Budoucí kupující je povinen k výzvě Budoucího prodávajícího učiněné ve lhůtě 14, slovy: čtrnácti, kalendářních dnů před podáním návrhu na vydání Kolaudačního rozhodnutí podle čl. III., odst. 3.3 této Smlouvy, provést prohlídku a kontrolu vystavěného Bytu a podepsat Soupis zjištěných vad a nedodělků. Budoucí prodávající takto zjištěné vady a nedodělky odstraní nejpozději ke dni, kdy bude podepsána Kupní smlouva, a nebude-li to dobře možné, bez zbytečného odkladu poté, a to na své náklady.

3.5 Budoucí prodávající se zavazuje předat Byt, Sklep nebo Garáž Budoucímu kupujícímu k nastěhování po podpisu Kupní smlouvy. Budoucí prodávající se dále zavazuje poskytnout na vystavěný Byt, Sklep a Garáž záruční lhůtu v délce trvání 36, slovy: třicetišesti, měsíců ode dne předání Bytu, Sklepu a Garáže; toto se nevztahuje na výrobky dodané v rámci výstavby Bytu, pro které platí délka a podmínky záruční lhůty poskytnuté příslušným výrobcem.

3.6 Budoucí prodávající se zavazuje ve lhůtě do deseti dnů ode dne právní moci Kolaudačního rozhodnutí podat na Katastrální úřad pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Mladá Boleslav, návrh na vklad prohlášení vlastníka do katastru nemovitostí.

3.7 Budoucí prodávající se zavazuje poté, co bude vydáno kolaudační rozhodnutí a podepsána Kupní smlouva, podat příslušnému katastrálnímu úřadu, tj. Katastrálnímu úřadu pro Středočeský kraj, Katastrálnímu pracovišti Mladá Boleslav, Návrh na vklad vlastnického práva Budoucího kupujícího k Bytu, včetně všech potřebných příloh, a to do dvaceti dnů ode dne splnění všech zde předpokládaných skutečností.       







  IV.





 Kupní cena, platební podmínky 
4.1 Strany se dohodly, že za převod Předmětu převodu bude Budoucím kupujícím zaplacena kupní cena v následující výši:

a) kupní cena za převod Bytu vybudovaného ve standardním provedení v souladu s Přílohou č. 1 této Smlouvy, včetně veškerého příslušenství, součástí a Sklepu a dále včetně spoluvlastnického podílu na společných částech Domu a spoluvlastnického podílu na Pozemku pod Domem č. ……… je sjednána ve výši ……….,- Kč , slovy ………. korunčeských, bez DPH, ke kupní ceně bude vyčíslena příslušná DPH podle platné právní úpravy (v současné době 9 %);
b) kupní cena za převod spoluvlastnického podílu o velikosti ……. na Pozemcích – parc.č. 1685/1, parc.č. 1686/1 a parc.č. 1693/1, vše k.ú. Mladá Boleslav, je sjednána ve výši ……………….,- Kč, slovy: ………….. korunčeských; 
c) kupní cena za převod Garáže je sjednána ve výši …………. ,- Kč, slovy: ………………. korunčeských, bez DPH, ke kupní ceně bude vyčíslena příslušná DPH podle platné právní úpravy (v současné době 9 %); 
tj. celkem kupní cena ve výši ………………..,- Kč, slovy: …………………. korunčeských, (dále jen jako „Základní cena“).

4.2 Budoucí kupující se zavazuje zaplatit Základní cenu Budoucímu prodávajícímu v následujících splátkách, a to:

a) první splátku Základní ceny ve výši 40 %, slovy: čtyřicet procent, tj. částku ………….,- Kč, slovy: ………………. korunčeských, se Budoucí kupující zavazuje uhradit ve lhůtě do třiceti dnů od oznámení Budoucího prodávajícího o tom, že tzv. hrubá stavba domu byla dokončena; hrubou stavbou se v této Smlouvě rozumí zhotovení základových konstrukcí, obvodového zdiva a nosných konstrukcí;
b) druhou splátku Základní ceny ve výši 45 %, slovy: čtyřicetpět procent, tj. částku ………..,- Kč, slovy: …………….…. korunčeských, se Budoucí kupující zavazuje uhradit ve lhůtě do patnácti dnů od oznámení Budoucího prodávajícího o tom, že vnější a vnitřní omítky domu jsou dokončeny; a
c) doplatek Základní ceny ponížený o tzv. „Rezervační poplatek“ dle Rezervační smlouvy č. ….… ze dne …………. se zavazuje Budoucí kupující uhradit ve lhůtě do deseti dnů ode dne, kdy jemu Budoucí prodávající oznámí, že vydané kolaudačního rozhodnutí nabylo právní moci. Souběžně s úhradou doplatku Základní ceny bude podán návrh na vklad vlastnického práva z Kupní smlouvy  do katastru nemovitostí ve prospěch Budoucího kupujícího.
4.3 Kupní cena dle čl. IV., odst. 4.2 této Smlouvy bude hrazena Budoucím kupujícím na projektový účet Budoucího prodávajícího vedený u České spořitelny, a.s., pobočka Plzeň, č.: 3402232/0800.
4.4 Pokud bude Budoucí kupující hradit kupní cenu z úvěru poskytnutého bankou, prohlašuje Budoucí prodávající, že se zavazuje uzavřít s touto bankou, jež Budoucímu kupujícímu poskytuje úvěr, zástavní smlouvu, a poskytnout Budoucímu kupujícímu obvyklou a potřebnou součinnost a Budoucí kupující se zavazuje takto zatížený Předmět převodu dle Budoucí kupní smlouvy nabýt. 

4.5 Strany se dohodly, že v případě realizace Změn standardu podle čl. V. této Smlouvy, bude vedle Základní ceny Budoucím kupujícím zaplacena cena za provedené změny standardu za podmínek uvedených v čl. V. této Smlouvy.      






    V.






   Změny standardu
5.1 Strany se mohou dohodnout na tom, že Byt bude proveden odchylně od této Smlouvy a odchylně od Přílohy č. 5 této Smlouvy. Před zahájením takových stavebních prací se Strany zavazují uzavřít v souladu s Přílohou č. 6 této Smlouvy Dohodu o změnách standardu č. 1 (nebo č. 2 nebo č. 3) včetně Protokolu s oceněním změn standardu, jejímž předmětem bude zejména:

- určení rozsahu stavebních prací a materiálů a jejich ocenění; a

- termín provedení změn standardu.

Tato Dohoda o změnách standardu č. 1 (nebo č. 2 nebo č. 3), Protokol a odsouhlasení ocenění změn standardu budou tvořit přílohu k této Smlouvě.

5.2 Budoucí kupující bude povinen zaplatit cenu za veškeré změny standardu před zahájením jejich provádění, resp. před provedením objednávky nadstandardních prvků u třetí osoby.







   VI. 






    Další ujednání

6.1 Budoucí kupující bere na vědomí a souhlasí s tím, že v průběhu výstavby Předmětu převodu může dojít ke změně dispozic v Předmětu převodu a/nebo změně označení a rozlohy Pozemku/ů nacházejících se pod Domem. Pokud v důsledku takové změny dojde ke změně rozlohy Předmětu převodu o +/- 3 %, Strany sjednávají, že taková změna nebude mít vliv na Základní cenu, příp. na cenu za změny standardu. V případě změny dispozic tak, že rozloha Předmětu převodu bude větší o více než 3 %, účastníci sjednávají, že dojde k navýšení kupní ceny Předmětu převodu, a v případě, že dojde ke změně dispozic a ke snížení rozlohy Předmětu převodu o více než 3 %, bude kupní cena Předmětu převodu ponížena Dodatkem k této Smlouvě.      
6.2 Budoucí prodávající se zavazuje po dobu platnosti a účinnosti této Smlouvy neuzavřít s žádnou třetí osobou smlouvu o převodu Předmětu převodu nebo obdobnou smlouvu, která by jakékoliv třetí osobě dávala jakákoliv práva k Předmětu převodu či jakýmkoliv způsobem omezovala či znemožňovala uzavření či plnění Kupní smlouvy, s výjimkou práv sjednaných ve prospěch banky, která poskytne Budoucímu prodávajícímu úvěr na realizaci Projektu (dále jen jako „Banka“) a práv vyplývajících ze smluv, na jejichž základě budou prováděny dodávky energie, vody či poskytovány jiné služby spojené s užíváním nemovitostí.

6.3 Budoucí prodávající se zavazuje zajistit, aby žádné třetí osoby neměly ke dni podpisu Kupní smlouvy žádná práva k Bytu, s výjimkou zástavního práva Banky, tzn. že Předmět převodu nebude zejména zatížen ve prospěch žádné třetí osoby vyjma Banky, nedohodnou-li se Strany jinak. Budoucí prodávající prohlašuje, že zástavní právo Banky zanikne po zaplacení celé částky Základní ceny (včetně DPH) a ceny za klientské změny, příp. jiných splatných peněžitých pohledávek Budoucího prodávajícího za Budoucím kupujícím, nejpozději však ke dni zápisu vlastnického práva k Předmětu převodu do katastru nemovitostí ve prospěch Budoucího kupujícího.

6.4 Budoucí kupující bere na vědomí a souhlasí s tím, že dnem právní moci rozhodnutí o zápisu jeho vlastnického práva k Bytu, Sklepu nebo ke Garáži do katastru nemovitostí, tj. zde na Katastrální úřad pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Mladá Boleslav, vstupuje, příp. vstoupí do právního postavení člena společenství vlastníků vzniklého v souladu se zákonem č. 72/1994 Sb., zákonem o vlastnictví bytů, v platném znění, přijímá tím veškerá práva a povinnosti jemu vyplývající jako vlastníkovi každé bytové jednotky v Domě.







   VII.





Sankce, ukončení platnosti Smlouvy         
7.1 V případě, kdy bude Budoucí kupující v prodlení s plněním dle čl. IV., odst. 4.2 písm.c) této Smlouvy po dobu delší než pět kalendářních dnů, vznikne Budoucímu prodávajícímu právo na zaplacení smluvní pokuty v paušální výši 1.000,- Kč, slovy: jedentisíckorunčeských, za každý započatý den prodlení až do úplného zaplacení. Dále má právo Budoucí prodávající právo na odstoupení od Smlouvy. 
7.2 V případě, kdy bude Budoucí prodávající v prodlení s plněním dle čl. III., odst. 3.3 této Smlouvy po dobu delší než třicet kalendářních dnů, vznikne Budoucímu kupujícímu právo na zaplacení smluvní pokuty paušální výši 1 000,-Kč slovy : jedentisíckorun českých za každý den prodlení nebo právo na odstoupení od smlouvy. 
7.3 V případě, kdy Budoucí kupující neuzavře Kupní smlouvu do 15. dnů od jejího předložení Budoucím prodávajícím, bude mít Budoucí prodávající právo k žádosti Budoucího kupujícího poskytnout jemu dodatečnou lhůtu k plnění v délce nejvíce 15. dnů, a po uplynutí této lhůty má Budoucí prodávající právo od této Smlouvy odstoupit.   

7.4 V případě, kdy dojde k odstoupení od této Smlouvy podle čl. VII., odst. 7.1 – 7.3 této Smlouvy, je Budoucí prodávající povinen vrátit Budoucímu kupujícímu jím složenou částku Základní ceny (včetně DPH) poníženou o složenou rezervační zálohu ve výši 150.000,- Kč jako smluvní pokutu sjednanou mezi smluvními stranami. Vždy je však Budoucí kupující povinen k úhradě nákladů vzniklých a spojených s uvedením Bytu do standardního stavu dle výpočtu Budoucího prodávajícího, pokud nebudou provedené úpravy a změny akceptovány novým budoucím kupujícím a zaplacení smluvní pokuty podle čl. VII., odst. 7.1 této Smlouvy, a to ve lhůtě do třiceti kalendářních dnů ode dne účinnosti odstoupení.

7.5 V případě, kdy Budoucí prodávající z důvodů spočívajících v zaviněném porušení jeho povinností:

- nezíská pravomocné Kolaudační rozhodnutí do 31.12.2010; nebo     

- nesplní ve lhůtě 90, slovy: devadesáti dnů ode dne zaplacení Základní ceny (včetně DPH) Budoucím kupujícím svou povinnost podle čl. II., odst. 2.5 této Smlouvy; anebo
- nedojde k zápisu vlastnického práva Budoucího kupujícího k Bytu, Sklepu nebo ke Garáži na příslušném katastrálním úřadě, tj. zde na Katastrálním úřadě pro Středočeský kraj, Katastrálním pracovišti Mladá Boleslav, do dvanácti kalendářních měsíců od podání Návrhu na vklad výše uvedených nemovitostí do katastru nemovitostí, přičemž do lhůty dvanácti měsíců se nezapočítává doba z důvodu nečinnosti příslušného katastrálního pracoviště;

- nesplní svůj závazek uzavřít zástavní smlouvu k Předmětu převodu dle Budoucí kupní smlouvy pro zajištění úvěru Budoucího kupujícího,
bude mít Budoucí kupující právo odstoupit od této Smlouvy a Budoucí prodávající bude povinen vrátit vše, co bylo Budoucím kupujícím do té doby zaplaceno. 

7.6 V případě odstoupení od této Smlouvy kteroukoliv Smluvní stranou z jakéhokoliv důvodu uvedeného v této Smlouvě, Budoucí prodávající vrátí přednostně a beze srážek bance Budoucího kupujícího /tj. bance, která Budoucímu kupujícímu poskytla úvěr na uhrazení kupní ceny/ tu částku, kterou od této banky obdržel za Budoucího kupujícího na úhradu kupní ceny, a Budoucí kupující se zavazuje, že zajistí u banky, která mu úvěr poskytla, uvolnění zástavního práva váznoucího na Předmětu převodu /převáděné bytové jednotce/, a to bez zbytečného odkladu.






  VIII.






Závěrečná ujednání

8.1 Tato Smlouva se řídí zákonem č. 72/1994 Sb., zákonem o vlastnictví bytů, v platném znění, zákonem č. 40/1964 Sb., občanským zákoníkem, ve znění pozdějších předpisů, a dalšími platnými právními předpisy.

8.2 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou originálních provedeních, kdy každá ze smluvních stran obdrží právě po jednom originálním vyhotovení. 

8.3 Smluvní strany prohlašují, že Smlouvu uzavřely dle své svobodné a vážné vůle, prosté všech omylů, a nikoliv v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz souhlasu s obsahem této Smlouvy připojují účastníci níže své podpisy. 
8.4 Pro účely této Smlouvy se Strany dohodly, že místem doručování každé ze Stran bude adresa uvedená v čl. VIII., odst. 8.4 této Smlouvy. Strany se dohodly pro vyhotovení veškerých oznámení, korespondence, dokumentů nebo jiných hmotných věcí, které se vztahují k této Smlouvě, používat následující údaje: 
· pro Budoucího prodávajícího:

kontaktní osoba: Ing. Jan Mlejnek,

e-mailová adresa: info@staven-byt.cz, mobilní telefon: +420 728 075 599, 

· pro Budoucího kupujícího:

kontaktní osoba:…………………...……..,

e-mailová adresa: ……………………….., 

pevná linka/faxové číslo: +420 ………………., mobilní telefon: +420 …………….…. . 
8.5 Žádná ze Stran není odpovědná za porušení závazků z této Smlouvy, které je způsobeno působením vyšší moci, nikoliv však výlučně, požár, povodeň, přírodní katastrofu, válku, nebo jinou událost nebo skutečnost, která je mimo přiměřenou sféru vlivu kterékoliv ze Stran. Pokud nastane působení vyšší moci, postižená Strana musí neprodleně oznámit tuto skutečnost ostatním Stranám a vynaložit veškeré úsilí k překonání následků působení vyšší moci.   
V ………….,
dne ………………



   V …………….., dne …………...  
----------------------------------------                                            ---------------------------------------

STAVEN-BYT DEVELOP s.r.o.,                 

                                                                        

   Ing. Václav Straka, jednatel

/B u d o u c í   p r o d á v a j í c í/                                             /B u d o u c í   k u p u j í c í/  

Seznam Příloh: 

Příloha č. 1: Dokumentace se znázorněním Bytu,

Příloha č. 2: Dokumentace se znázorněním Sklepu,

Příloha č. 3: Dokumentace se znázorněním Garáží,

Příloha č. 4: Dokumentace se znázorněním Parkovacích stání,

Příloha č. 5: Standardní provedení Bytu,

Příloha č. 6: Dohoda o změnách standartu č. 1 (č. 2 nebo č. 3). 
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